
CHECKLISTE
Hauskauf: Das Dach im Detail prüfen

Beim Hauskauf zählt das Dach zu den wichtigsten Bauteilen. Es schützt das gesamte
Gebäude vor Witterung, Feuchtigkeit und Wärmeverlust. Eine gründliche Prüfung hilft,
versteckte Mängel und teure Folgekosten zu vermeiden.
 Diese Checkliste unterstützt dich dabei, den Zustand des Dachs systematisch zu
beurteilen – von der Eindeckung bis zur Dämmung.
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1. Allgemeine Informationen
• Alter des Dachs – Wann wurde das Dach zuletzt neu eingedeckt oder saniert?
• Dachart (z. B. Sattel-, Flach-, Walm-, Pultdach)
• Dachdeckung (Ziegel, Blech, Schiefer etc.) – Zustand prüfen
• Dachneigung und Witterungsbeständigkeit beurteilen

2. Wartung & Reparaturen
• Letzte Wartung/Reparatur – wann zuletzt kontrolliert oder ausgebessert?
• Wartungsprotokolle oder Nachweise vorhanden?
• Regelmäßige Dachinspektion durch Fachbetrieb?
• Provisorische Reparaturen oder Flickstellen sichtbar?

3. Dachhaut & Eindeckung
• Ziegel/Blech/Schiefer – Risse, Brüche, Korrosion oder lose Teile?
• Moos- oder Algenbewuchs vorhanden?
• Unterspannbahn/Unterdach sichtbar und intakt?
• Abdichtung (bei Flachdach): Blasen, Falten oder Risse?

4. Entwässerung
• Zustand der Dachrinne – Rost, Verstopfung, Undichtigkeit, Gefälle prüfen
• Fallrohre – Dicht und frei durchgängig?
• Rinnenhalterungen – stabil und fest montiert?
• Wasserspuren an Fassade oder Sockelbereich sichtbar?

5. Dachfenster & Gauben
• Dachfenster funktionstüchtig – lassen sich leicht öffnen/schließen?
• Dichtungen spröde oder porös?
• Verglasung – beschlagen zwischen Scheiben?
• Baualter der Dachfenster (evtl. Austausch notwendig)• Gaubenverkleidung (Blech, Holz,
Schiefer) – Zustand prüfen
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Hinweis: Bei akuten Gefahren oder großen Schäden wenden Sie sich sofort an einen
Fachbetrieb oder den Notdienst. So schützen Sie Ihr Haus zuverlässig vor
Folgeschäden.
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6. Dämmung & Belüftung
• Dämmung vorhanden? Welches Material?
• Dämmstärke – energetischer Standard eingehalten?
• Feuchtigkeit oder Schimmelspuren sichtbar?
• Lüftungsebene zwischen Dämmung und Dachhaut funktionsfähig?

7. Zusatzkomponenten
• Schneefangsysteme – stabil und ausreichend dimensioniert?
• Blitzschutzanlage vorhanden und funktionstüchtig?
• Solaranlage / PV-Anlage – fachgerechte Montage und Abdichtung?

8. Innenprüfung (Dachboden)
• Wasserflecken an Balken, Latten oder Dämmung?
• Holzbauteile auf Schädlingsbefall prüfen
• Luftdichtheit an Anschlüssen und Übergängen kontrollieren

9. Dokumentation & Fachliche Einschätzung
• Baupläne oder Dachkonstruktion vorhanden?
• Rechnungen / Wartungsnachweise einsehen
• Bei Unsicherheit: Fachgutachten durch Dachdecker oder Sachverständigen
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